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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Třída

V.1

V.2

V.3

V.4

Třída

H.1

H.2

H.3

H.4

Matice pro odečtení kreditů A:

H.1 H.2 H.3 H.4

V.1 0 20 35 50

V.2 20 40 50 65

V.3 35 50 70 80

V.4 50 65 80 100

Kreditové hodnocení B:

Body

0

20

40

Výsledné kreditové hodnocení = A + B

Kriteriální meze

body
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Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- nejsou nutné žádné podklady

L.01 Biodiverzita

Ekologická hodnota místa

Hodnota flory (vegetace)

Místo bez vegetace

Místo obsahuje ustálenou, nebo rostoucí vegetaci, která se do budoucna může vyvíjet.

Na místě nacházejí endemické nebo vzácné druhy, které jsou ohrožené nebo zranitelné.

Na místě se nacházejí ohrožené a vzácné druhy.

Cílem kritéria je podpora zachování ekologické hodnoty místa, které odpovídá kvalitě a množství přirozených druhů, které 

se nachází na místě spotřeby.

Hodnota fauny (zvířectvo)

77

Mezilehlé hodnoty se lineárně interpolují 

a normalizované body se zaokrouhlují na 

jedno desetinné místo.

Místo obývají ohrožené a vzácné druhy.

Hodnota území nebo krajiny

Území není osídleno žádnými přirozenými druhy a nemá žádnou specifickou hodnotu NEBO se 

jedná o brownfield, nebo o proluku ve městě. 

Území má standardní hodnotu – jedná se ornou či jinak zemědělsky obdělávanou půdu.

Území má vysokou hodnotu, obsahuje takové druhy, které je nutné chránit.

66

55

Kreditové ohodnocení biodiverzity

≥ 110

Místo není přirozeně obýváno zvířecími druhy.

Místo obývají běžné živočišné druhy.

Místo obývají endemické nebo vzácné druhy, které jsou ohrožené nebo zranitelné.

99

88

22

11

0

44

33
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hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Typ místa Četnost
Vzdušná 

vzdálenost

Obodování 

vzdálenosti 

a četnosti

park 1 1 km 1 · 6 = 6

park 2 2,5 km 2 · 0 = 0

hřiště 2 500 m 2 · 7 = 14

- - - ∑

Obodování vzdálenosti se děje dle následující tabulky:

Vzdálenost 300 m 500 m 1 000 m 1500 m 2 000 m 2 500 m

Obodování 8 7 6 4 2 0

Pro kriteriální meze se vypracuje souhrn dle tabulky: 

Hodnota

Celkový počet typů relaxačních míst

Počet typů relaxačních míst ve vzdálenosti do 1500m 

Počet typů relaxačních míst ve vzdálenosti do 1000m 

Celkový počet bodů za vzdálenost a četnost 

Kreditové ohodnocení

Typ relaxačního místa

Park

Park

L.02 Dostupnost veřejných míst pro relaxaci 

Dětské hřiště

…

Celkem

Položka

Cílem kritéria je posouzení dostupných a veřejných míst pro relaxaci v lokalitě budovy. Existence takovýchto míst a jejich 

dobrá dostupnost výrazně přispívá ke kvalitnějšímu životu obyvatel v budově a omezení individuální dopravy za relaxací, 

která způsobuje environmentální zátěž.

Do míst se nezahrnují následující typy: 

• pěší obchodní zóna 

• kolonáda v nákupním středisku 

• plochy u obchodních center

Typy veřejných relaxačních míst

Rozlišují se následující typy veřejných relaxačních míst: 

• nezastřešená sportovní zařízení, kam má veřejnost bezplatný přístup, 

• soukromá prostranství zdarma přístupná veřejnosti, 

• veřejná zeleň, kterou mohou využívat pouze pěší nebo cyklisté – parky, zahrady, 

• dětské hřiště, 

• veřejný les, 

• volná krajina, 

• vydlážděná prostranství, pokud se využívají k venkovním činnostem (bruslení, prostor pro skateboardisty, apod.) 

• pěší zóna s prvky mobiliáře sloužícího pro odpočinek a rekreaci (lavičky, fontány, atd.), 

• vodní plochy. 

Podmínky:

• do hodnocení se započítávají pouze místa do vzdálenosti 2,5 km od plošného těžiště hodnocené budovy

• ohodnocení se vyplní tabulky viz níže

• při stanovení indikátoru se musí počítat s bariérami dostupnosti těchto sledovaných prostor

• za bariéru lze považovat cokoliv, co tvoří překážku na vzdušné čáře k cíli (např. želez. koridor, dálnice, potok bez mostu, 

aj.). 

• v případě existence překážky se do vzdálenosti započte délka obchozí trasy

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
verze 2.18

3



Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Kriteriální meze

Body
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Mezilehlé hodnoty lze po odvození a oddůvodnění interpolovat. 

Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- mapa území s vyznačením objektu a jednotlivých míst pro relaxaci

Alespoň 6 typů relaxačních míst a zároveň minimálně 20 bodů za vzdálenost a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1000m 

Obce do 5 000 obyvatel

Alespoň 4 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 12 bodů za vzdálenost  a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1500m

Alespoň 5 typů relaxačních míst a zároveň minimálně 16 bodů za vzdálenost, a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1000m 

Obce nad 20 000 obyvatel

Obce od 5000 do 20 000 obyvatel

Méně než 2 typy relaxačních míst a zároveň méně než 12 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 2 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 12 bodů za vzdálenost a četnost 

Méně než 2 typy relaxačních míst a zároveň méně než 2 body za vzdálenost a četnost 

Alespoň 2 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 2 body za vzdálenost a četnost 

Alespoň 2 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 4 body za vzdálenost a četnost 

Alespoň 3 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 7 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 3 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 16 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 4 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 18 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 5 typů relaxačních míst a zároveň minimálně 18 bodů za vzdálenost a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1500m 

Méně než 2 typy relaxačních míst a zároveň méně než 6 bodů za vzdálenost a četnost

Alespoň 2 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 6 bodů za vzdálenost a četnost

Alespoň 3 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 8 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 4 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 10 bodů za vzdálenost a četnost 

Alespoň 3 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 8 bodů za vzdálenost a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1500m

Alespoň 4 typy relaxačních míst a zároveň minimálně 10 bodů za vzdálenost a četnost, 

minimálně 2 typy relaxačních míst ve vzdálenosti do 1000m

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

1. Rozdělení typů služeb do tříd

2. Obodování vzdálenosti

vzdálenost 300 m 500 m 1000 m 1500 m 2000 m 2500 m

třída 1 8 7 6 4 2 0
třída 2 6 5 4 3 2 1

třída 3 3 3 2 2 1 1

3. Body za vzdálenost a četnost

četnost třída vzdálenost
obodování 

vzdálenosti
1 1 0,3 km
2 2 2,0 km

- - -

Kriteriální meze

body

0

2

4

6

8

10

Mezilehlé hodnoty se lineárně interpolují a normalizované body se zaokrouhlují na jedno desetinné místo.

Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- mapa území s vyznačením objektu a jednotlivých služeb

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & minimálně 20 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & alespoň jedna služba z třídy 1 a 2 ve vzdálenosti do 1500 m & 

minimálně 30 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & alespoň jedna služba z třídy 1 ve vzdálenosti do 1500 m a alespoň 

jedna služba z třídy 2 ve vzdálenosti do 1000 m & minimálně 40 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb 

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & alespoň jedna služba z třídy 1 a 2 ve vzdálenosti do 1000 m & 

minimálně 50 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & alespoň jedna služba z třídy 1 a 2 ve vzdálenosti do 500 m & 

minimálně 60 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb

úřad

čistírna

mateřská školka 

bankomat

lékárna

květinářství 

banka

lékař / poliklinika

restaurace / hospoda / bar

domácí potřeby

…

CELKEM

L.03 Dostupnost služeb
Cílem kritéria je posouzení dostupných služeb v lokalitě stavby. Účelem je zajištění integrity společenství, zajištění snadného 

přístupu k službám a v neposlední řadě snížení emisí a spotřeby energie jako důsledek redukce cestování za službami.

Alespoň jedna služba z každé třídy (1, 2 a 3) & minimálně 10 bodů za vzdálenost všech dostupných služeb 

Podmínky:

• započítávají se pouze služby do vzdušné vzdálenosti 2,5 km od plošného těžiště hodnocené budovy.

• v případě překážek bránících dostupnosti těchto míst (např. železniční koridor, dálnice, potok bez mostu, jiná 

nepřekonatelná liniová stavba, aj.) se do vzdálenosti započte délka obchozí trasy

typ služby

prodejna potravin

Třída 2

pošta

bankomat 

Třída 1

prodejna potravin

základní škola 

Třída 3

kostel

nákupní centrum

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

1. Obce s veřejnou dopravou (= městská hromadná doprava)
1.1. Pěší vzdálenost od zastávky

1.2. Stav komunikace

faktor B

0,5

1,0

1,2

1,5

1,6

1.3. Frekvence dopravního spojení

faktor C

2,0

1,5

1,0

0,8

0,5

1.4. Přehledné shrnutí

četnost faktor A faktor B faktor C IDVD

a b c d a*b*c*d

- - - - ∑

2. Obce BEZ veřejné dopravy (= pouze dálková meziměstská doprava)

Dostupnost dopravy se hodnotí přímo v kriteriálních mezích.

Podmínky:

• uvažují se zastávky do max. vzdálenosti 500 metrů

• zastávky se stejnými spoji v rámci této vzdálenosti se uvažují jako jedna zastávka

stav pěší komunikace

neudržovaný povrch či chodník, křížení s ostatními komunikacemi je nechráněné 

chodník, přechody pro chodce 

1x do hodiny v pracovní dny, víkendy 1x do hodiny

frekvence dopravního spojení v době od 7:00 do 19:00 

10x do hodiny v pracovní dny, víkendy 5x do hodiny

7x do hodiny v pracovní dny, víkendy 4x do hodiny

chodník, přechody pro chodce se semafory

chodník, přechody pro chodce se semafory, retardéry a jiné zábrany

chodník, mimoúrovňové křížení (podchody, nadchody)

5x do hodiny v pracovní dny, víkendy 3x do hodiny

3x do hodiny v pracovní dny, víkendy 2x do hodiny 

CELKEM

zastávka

bus 1

bus 2

tram 1

metro 1

…

L.04 Dostupnost veřejné dopravy

100 - 200 m

200 - 300 m

300 - 400 m

400 - 500 m

1,4

1,0

0,8

1,7

Cílem kritéria je posouzení napojení budovy na systém veřejné dopravy za účelem snížení individuální automobilové 

dopravy. 

pěší vzdálenost od zastávky faktor A

do 100 m 2,0

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
verze 2.18
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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

1. Kriteriální meze pro obce s veřejnou dopravou

0
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3

4

5

6

7

8

9

10

Mezilehlé hodnoty se lineárně interpolují a normalizované body se zaokrouhlují na jedno desetinné místo.

2. Kriteriální meze obce bez veřejné dopravy

body

0

5

10

Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- mapa s vyznačením cesty pro pěší od objektu k zastávce

Autobusové/vlakové nádraží nebo zastávka jsou dostupné ve vzdálenosti 1 až 2 

kmAutobusové/vlakové nádraží nebo zastávka jsou dostupné ve vzdálenosti do 1 

km

body

4,40

5,05

5,70

6,35

≥ 7,0

obce bez veřejné dopravy

≤ 0,50

1,15

1,80

2,45

3,10

3,75

≤ 0,25

města nad 100 000 obyvatel

Index dostupnosti veřejné dopravy

2,2

města pod 100 000 obyvatel 

0,58

0,9

1,23

1,55

1,88

≥ 3,5

Autobusové/vlakové nádraží nebo zastávka jsou dostupné ve vzdálenosti nad 2 

km, nebo v obci není zřízeno.

2,53

2,85

3,18
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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Popis hodnocení

Krok 1

Krok 2

Krok 3

Krok 4

Krok 5

Krok 6

Podrobné hodnocení rizik kriminality. Dle normy:

- Budovy ve fázi návrhu - ENV 14383-2:2003 Příloha A 

- Existující budovy - ENV 14383-2:2003 Příloha B 

Podrobné hodnocení rizik by mělo obsahovat: 

a) Definice typu, pravděpodobnosti výskytu a závažnosti možných problémů s kriminalitou, které je potřeba řešit (existující budovy) či jim předcházet 

(projekty). Problémy s kriminalitou, které je potřeba vzít v úvahu jsou: strach z kriminality, vloupání, vandalismus (včetně graffiti), pouliční násilí (rabování, 

potyčky, sexuální obtěžování), automobilová kriminalita (krádeže a vykrádání automobilů, žhářství), krádeže (krádeže v 

obchodech/kapsářství/krádeže bicyklů/motocyklů apod.), žhářství. 

b) Definice faktorů, specielně vlastností navrhované budovy a jejího okolí, které mohou přímo nebo nepřímo přispívat k problémům s kriminalitou 

popsaným výše. 

Identifikace potenciálu pro zlepšení – stanovení konkrétních požadavků a termínů, kdy by bylo možno navržené úpravy realizovat. Při nastavování 

požadavků je vhodné použít referenční existující hodnoty z obcí nebo území s podobným charakterem zástavby a složení obyvatelstva.

Návrhy detailních plánů pro zlepšení (obsahující konkrétní prostředky a strategie) - detailní plány by měly obsahovat: 

a) předpoklad, jaké události lze očekávat v blízké budoucnosti, když nebudou provedeny preventivní akce (strach z kriminality, kriminalita) 

b) porovnání výsledku bodu a) při uvažování splnění požadavků Kroku 3 (vyjmenovány alespoň 2 rozdíly) 

c) nejefektivnější strategie vedoucí k dosažení požadavků Kroku 3 

d) opatření, která by se měla realizovat 

e) náklady na navrhovaná opatření 

f) posouzení účinnosti navrhovaných opatření 

g) možné nepřesnosti některých předpokladů a vliv těchto možných nepřesností na výsledný stav

Konzultace s odpovědným orgánem a výběr detailních plánů, které budou realizovány - za zodpovědný orgán lze považovat buď úřad, který má na starost 

bezpečnost, nebo místní samosprávu. 

Ve spolupráci s odpovědným orgánem by měly být podniknuty tyto kroky: 

- pokud jsou návrhy Kroku 3 v pořádku, provede se výběr opatření a strategií, které budou realizovány 

- pokud si odpovědný orgán vyžádá další rozpracování návrhů kroku 3, měly by být údaje doplněny a výběr opatření a strategií, které budou realizovány se 

provede z upravených návrhů 

Jakmile je rozhodnuto, které kroky budou realizovány, měl by být sepsán závazný protokol, který bude zavazovat k realizaci přislíbených opatření. 

Realizace vybraných plánů (úprava projektové dokumentace) - vybrané úpravy byly zapracovány do projektové dokumentace, a je tedy učiněno vše pro 

maximální ochranu budovy a lokality před kriminalitou. 

Záměrem zhodnocení je zajištění provedení potřebných kroků pro zajištění bezpečného prostředí a snížení 

rizika výskytu kriminality a strachu z kriminality. 

Požadavky jsou založeny na normě CEN/TR 14383-2 - Prevence kriminality – Plánování městské výstavby a navrhování 

budov – Část 2: Plánování městské výstavby. 

Proces hodnocení kriminality pro budovy ve fázi návrhu ze rozdělit do 6ti kroků: 

Posudek rizik kriminality - stručné zhodnocení potenciálních rizik kriminality.

L.05 Bezpečnost budovy a okolí 

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
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Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Kriteriální meze

body

0

1
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4
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8

10

Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- v rámci cvičení se provede v rámci kritéria pouze krok č. 1. 

- bude sepsáno minimálně 1/4 strany A4 se shrnutím stavu kriminality v území

- je nutné doložit ověřitelné informace, lze čerpat z dostupných údajů, např. Policie ČR, městská policie, Český 

statistický úřad, mapakriminality.cz, apod.

Krok 1-2 včetně 

Krok 1-3 včetně 

Krok 1-4 včetně 

Krok 1-5 včetně 

Krok 1-6 včetně 

Dosažený stupeň v procesu prevence kriminality

Kriminalita neřešena 

Krok 1 

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
verze 2.18

9



Metodika SBToolCZ
hodnocení bytových staveb ve fázi návrhu, 2010

Upraveno pro potřeby předmětu CH009

Posuzování

Kriteriální meze

Body

0

5

10

V případě potřeby je možné použít mezilehlé hodnoty, jejich použití je podmíněno řádnému zdůvodnění. 

Přílohy přikládané ke kritériu pro potřeby předmětu CH009

- mapa s vyznačením nejbližšího záplavového území

- na mapě bude vyznačeno místo objektu a hranice nejbližšího záplavového území

Budova je mimo záplavové území i mimo území ohrožená povodněmi. 

V ČR je největším živelným rizikem hrozba povodní. Toto kritérium tedy postihuje snížení rizika povodní a škod na budově. 

L.06 Živelná rizika

Do kriteriálních mezí vstupuje ohodnocení umístění budovy vzhledem k záplavovým územím.

Budova bude umístěna v území ohroženém povodněmi, lokalita je 

konfrontována s povodňovým plánem.

Budova je mimo záplavové území.

VUT v Brně, Fakulta stavební, Ústav pozemního stavitelství
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